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1  Aplikace eBfemena
1.1 Spusténi a piihlaseni

Aplikace je pfistupna na adrese www.ebremena.cz. PtihlaSeni je v panelu na pravé strané okna.
Zde zadate své Uzivatelské jméno a Heslo, které jste obdrzeli pfi zakoupeni licence.

Pti vypliovani uzivatelského jména a hesla je nutné dodrZovat mala a velka pismena!

Ocafavial vherpch Wemen

1.2 UZivatelské rozhrani

Po pfihlaSeni se zobrazi hlavni okno aplikace, ve kterém se piimo
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http://www.ebremena.cz/

1.2.1 Hromadny report a Hromadné ocenéni

[ Hromadny repon Hromadné ocenén ] Ocenéni nového vécného biemene }

Tlacitko Hromadny report slouzi K tisku piehledu vypracovanych ocenéni. Pokud neni zvolena
filtrace, vytiskne se pfehled vSech provedenych ocenéni.

Hromadny tiskovy report

Ocenéni \‘ﬁ-&ra Nahrada ber | Bomifi-
Nazev ake Katastralni sres Parcelui ¢islo Dirub ocenémi X Nakrada s DFH
e die§ Dédka DPH kace
Telefonni veden: Prelont 43647 302 Nezastayény pozemek funkénd 875 m so00ks o 00 K&
k& Pledoud wouvIserics se stavbou vodaiko dily
Telefonni vedent
Pielow! 26487 E 3% Viekeni do kemutkace 23,00 i J6588. 30 K2 ne 1253000 ks

ko Preloué

5,75 m* o 1
Cellkem 2727 40 Ke 3308500 Ke

35,00 -l {

Tlac¢itko Hromadné oceneni vytvoii celkovy tiskovy vystup vSech provedenych ocenéni.
Pokud se mé jednat o vybrand ocenéni, je nejprve potieba vyfiltrovat dana oceneni a nasledné
teprve zvolit hromadny report nebo hromadné ocenéni.

1.2.2 Filtrovani

Vybér se provede zapnutim "Filtr'. Filtrovani je mozné podle nazvu akce, projektu, katastralniho
uzemi ¢i listu vlastnictvi. Po vyfiltrovani vhodnych ocenéni je mozné nésledn¢ provést Hromadné
oceneni a Hromadny report.

Prehled ocenénych vécnych bremen Himadny rey Hromsdn ocenér

focet zaznamd na strance: | 10
Nazov akce Fropekt Katastralnd vzeom List ViastdTer

netozhodue v rerazhoduje v nerozhoduje - nerozhoduje v

1.2.3 Prehled ocenénych vécnych bifemen

Zde se zobrazuji vSechny zdznamy, pfi¢emZ naposled provedené, ¢i zobrazené, ocenéni je vzdy
jako prvni. Tento piehled ocenéni slouzi pro ptehlednost hotovych ocenéni, umozituje znovu
otevfit a piepocitat jiz hotova ocenéni.

Prehled ocenénych vécnych biemen Hromadng repor Hromadnd ocondnl | IR Rt T LTS
Podet zaznami na strancs 10V /| 7 Filtr
N Projekt Katastralnd dzemi List Viastnictyl

rerozhaduje v nerorhodule v Pledout v nérozhoduje v

Nazey akce » FAY Druh pozemku / Razsah Natvada Datum poslednl dpravy

druh uloden| ber DPH

Vybrat Telefonnd vedend kd. Preloug 1/2023 1123 426/47 §38a nezp. vodni diio 4750 m* 1180 ¢ 02.10.2025 11:13 '@

Nacteni ulozeného zdznamu se provede tlacitkem Vybrat, smazani zaznamu se provadi cervenou
ikonkou na pravém okraji zaznamu. Pokud je v pfehledu vice zaznami, jsou uspofadany do
nékolika stranek, mezi kterymi se piepina pomoci ¢iselné fady v dolni ¢asti piehledu.



1.2.4 Zalozeni nového ocenéni

Nové ocenéni se provede kliknutim na tlacitko "Ocenéni nového vécného bremene".

ramadny 1 ! Hromadné ocenén Ocenénimvéhovéméhob(emene ”

2  Prace s aplikaci

2.1 Ocenéni — volba oceriovaci vyhlasky od roku 2023

Aplikace je spole¢na pro vSechny ocenovaci vyhlasky platné od roku 2023. Ptistup do aplikace je
tedy stale www.ebremena.cz. Volba ocenovaci vyhlasky se provadi automaticky dle zadaného data
v kolonce Podle stavu ke dni.

Podle stavu ke dni: 05.01.2024

Timto datem se tidi ocenovaci predpis, ze kterého se pouzije jednotkovéa cena pozemku a dale se
tim tidi Lexikon mést a obci, ze kterého se bere znak Ol (velikost obce), tj. cenova uroven
k danému datu. Nejedna se tedy o datum, kdy ocenéni je hotové, ale k jakému datu se berou
vySe uvedené vstupni udaje pro vypocet.

2.1.1 Ocenéni dle oceniovaci vyhlasky pro roky 2022 a starSi

Tato aplikace je urena pouze pro ocenéni od roku 2023. V ptipad¢ potieby ocenéni v roce 2022 ¢i
drive, je potieba pouzit ptivodni aplikace pro jednotlivé roky.

Odkaz je k dispozici na ptihlasovaci obrazovce www.ebremena.cz.

‘ Dalsi informace o portalu eBfemena na strankach www.pluto.cz

“ Pfistup ke starsim verzim aplikace eBfemena ‘

2.1.2 Volba ocenovaci vyhlasky

Volba ocenovaci vyhlasky se fidi zadanym datem v kolonce Podle stavu ke dni. Pfi zalozeni
nového ocenéni se automaticky nastavi aktudlnim datum.

2.1.3 Precenéni starSiho ocenéni (z odliSného roku vyhotoveni)

Pokud se provadi pfecenéni starSiho ocenéni, tak nejvhodnéjSim postupem je otevfit si vychozi
ocenéni, napiiklad z roku 2023, a rovnou si jej ulozit jako kopii pomoci tlaitka ,,Novy (kopie).
Teprve potom zménit datum na aktualni, napfiklad v roce 2024. Tim dojde k preklopeni do nové
ocenovaci vyhlasky. Nasledné kliknout na tlacitko ,,UloZit / Piepocditat™, aby doslo k prepocitani
na novou cenu.


http://www.ebremena.cz/
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2.2 Ocenéni - Zdakladni identifikace

Po zaloZeni nového ocenéni je potieba vyplnit povinné udaje. Témito povinnymi udaji jsou:
¢islo projektu, nazev akce. Bez nich nelze rozpracované ocenéni ulozit.
Prvni ¢ast slouzi k zakladni identifikaci. Zadavaji se zdkladni udaje o ocenéni a katastralni

specifikace. Polozky Cislo projektu a Nézev akce jsou povinné udaje. Polozka Udaje zadal slouzi
k identifikaci zpracovatele ocenéni.

Zildadni ddaje Katastralnl specifikace

Sisla pre yekty 172025 Kod Katastradniho uzemi 734560

Ndzev akow prosekt A2 Preloud Kraj Pardutiicky kray v

Udaje zadil Jkres ardubi v
P ypoctu Standardry oenénl vdcného biemens (§19s) o Obex Yelo v

Fodie stavis ke dnt 02102029 oV Katastrdlnd Gzemé: Pelou v

Katastralni specifikace uréuje polohu pozemku v CR. Nastaveni katastralniho Gizemi je mozné bud’
postupnym vybérem v polozkach Kraj, Okres, Obec, Katastralni uzemi nebo pfimym zadanim
kodu katastralniho uzemi (nastaveni zbyvajicich polozek se provede automaticky).

2.2.1 Volba zptsobu vypoc¢tu vécného bremene - §39a, §39b

V prvni ¢asti ocenéni se v kolonce "Zpiisob vypoctu" voli, zda se jedna o ocenéni dle §39a nebo
§39b. V piipadé §39a se jedna o standardni ocenéni vécného bfemene (mirné upraveno dle ucelu
této aplikace). V ptipadé §39b se jednd o zjednodusené ocenéni technické infrastruktury.

Zplsob vypottu: Zjednodusené ocenéni vécného bifemene (§39b) b

Podle stavu ke dni: Standardni ocenéni vécného biemene (839a)

Zjednodusené ocenéni vécného bfemene (§39b)

2.3 Standardni ocenéni vécného biemene (§39a)
2.3.1 Zatridéni pozemku

Tato cast slouzi k zadani udajti o pozemku. Zéasadni pro dalsi ocenéni je spravny vybér v kolonce
Druh pozemku. Podle toho se fidi dalsi rozloZeni formulafe.

‘ Pozemok

Daun pazeeniog Shrrebini pozemek NeGCENEny CENCVOAl Mapot

List Wlastnictw 1123 Parcelnd cisho 426/47
i ka 25 n DG vierdno Dilemene 38
Vymeéra 273 m

Mira udithu

Olaekt o vecdiani tacbrrekd infraatrAtury

Nabidka v polozce Druh pozemku vychazi z ocenovaci vyhlasky v platném znéni ke zvolenému
datu v kolonce ,,Podle stavu ke dni*.

Stavebni pozemek neoccenény cencvou mapou v

fa Nestavebni pozemek zatwnuty do platneho uzemniho planu
Xomunikace (silnice)
e {(2eleznice

Y <o [lotiste)

Mira udithu

y astranstvi (vefena zelen park
Objekt a vedenl technicke infig -




Ukézka: V tabulce jsou vedeny druhy pozemkii z vyhlasky, které pii ocenéni ptichazeji do ivahy
vcetné odkazu na pouzity paragraf v oceniovaci vyhlasce ¢. 337/2022 Sb.

Urbanizovany pozemek Odkaz na § ocenovaci vyhlasky
Stavebni pozemek ocenény cenovou mapou §2
Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu §4 odst. 1
Nezastavény pozemek uréeny k zastavéni regulacnim planem, ... §4 odst. 2
Komunikace se zpevnénym povrchem §4 odst. 3
Komunikace ostatni §4 odst. 3
Verejné prostranstvi (vefejna zelen, park) §4 odst. 3
Skladky §4 odst. 5
Vodni dila - zastavéna §4 odst. 6
Vodni dila - nezastavéna §4 odst. 6
Zemédélsky pozemek §6

Lesni pozemek §7
Pozemek Vodni plochy

Nezastavény pozemek funkcné souvisejici se stavbou vodniho dila §8 odst. 2
Rybnik nebo mala vodni nadrz v zastavéném Uzemi §8 odst. 3
Rybnik nebo mala vodni nadrz v nezastavéném uzemi §8 odst. 3
Vodné nadrze a vodni toky §8 odst. 4
Mocal, mokrad, baZina §8 odst. 6
Jiné pozemky

Skladky, skladové, odstavné a manipulacni plochy §9 odst. 2
Pfirodni sportovisté a rekreacni plochy §9 odst. 2
TéZebni a jiné ¢innosti (lomy, piskovny, odvaly, vysypky) §9 odst. 3
Nestavebni pozemek zahrnuty do platného tzemniho planu §9 odst. 4
Hospodarsky nevyuZitelny pozemek §9 odst. 5
Hospodarsky vyuzitelny pozemek §9 odst. 6

Z hlediska ocenéni je zapotiebi mit na paméti, ze jako stavebni pozemek se posuzuje i pozemek,
ktery je ve funkénim celku se stavbou a stavebnim pozemkem (nap¥. zahrada u rodinného
domu) bez ohledu na to, jak je evidovdn v katastru nemovitosti (napf. orna pida, trvaly
travni porost apod.).

Daéle se vyplnuje List viastnictvi a Parcelni c¢islo pro ptesnou identifikaci pozemku. Vyméru tizemi
dotcené¢ho vécnym biemenem lze zadat bud’ pfimo hodnotou do kolonky Vyméra nebo pomoci
rozméra v kolonkéch Sirka a Délka vécného bremene. Aplikace pak vyslednou vymeéru dopocita.

Poslednim tudajem v této casti, ktery je potieba nastavit, je Objekt a vedeni technické
infrastruktury. Touto volbou se nastavuje Koeficient miry uZitku a miry omezeni vlastnika
nemovité véci v piipadé vécného bfemene pro technickou infrastrukturu (oceniovaci vyhlaska v
akt. znéni, ptiloha €. 22a).

( Mira ufitku

Obiekt & veden techn = fras N s s 1190
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2.3.2 Koeficienty O1 - O6

Tyto koeficienty se zobrazuji v ptipad¢, kdy se jedna o urbanizované pozemky (kromé pozemku
zemédelského, lesniho, mokiad a hospodarsky nevyuzitelného pozemku) v obcich, které nejsou
vyjmenované v oceniovaci vyhlasce v priloze €. 2.

Obsahuji tdaje o obci, ve které se doty¢ny pozemek nachazi. Vztahuji se k celé obci bez ohledu na
konkrétni polohu pozemku.

Koeficienty O1-0O6 jsou ptredvyplnény podle zadané obce. Pouze znaky O1-O3 odpovidaji
aktualnimu stavu. Znaky 04-06 vychazi ze star§ich dat z portdlu Finan¢ni Spravy, ktera vsak jiz
nebyla par let aktualizovana. Je tedy vhodné je zkontrolovat a upravit dle skute¢nosti.

Kosfickenty 01.06

V pripad€ vyjmenovanych obci (mésta, kterda byvala okresnimi a dalsi vyjmenovana mésta) v
priloze ¢. 2 ocenovaci vyhlasky se tyto znaky nezobrazuji.

2.3.3 Indexy upravujici zakladni cenu

Podle zvoleného Druhu pozemku se nasledné zobrazuje tabulka indexi, které nasledné upravuji
zéakladni cenu pozemku.

2.3.3.1 Index polohy, trhu a omezujicich vlivli

Zobrazuje se v pripad¢ stavebnich pozemkii (zastavénych i nezastavénych) i nestavebnich
zahrnutych do platného Uzemniho plénu. Dale u druhu pozemku skladdky, vodni dila vcetné
pozemki funk¢éné souvisejicich, prirodni sportovisté a rekreacni plochy, manipulaéni plochy, pro
téZebni a jiné ¢innosti.

Rozsah a nabidka se Fidi zvolenym druhem pozemku a stavbou, kterou lze na pozemku
umistit. Tyto znaky se primarné vztahuji k umisténi pozemku v ramci obce.

Tabulka zobrazuje pouze dilezité znaky k nastaveni souhrnné pro vSechny tfi indexy (Index
polohy, Index trhu a Index omezujicich vlivii). Indexy jsou definované v pfiloze ¢. 3 ocenovaci
vyhlasky.

Index polohy, trhu a omezujicich viivh

iti stavt

Ve vystupu jsou pak tabulky pro jednotlivé indexy zobrazené samostatné. Pokud néktery z indext
ma vyhlaskou piimo definovanou hodnotu 1, tak se ve vystupu tato tabulka nezobrazuje (napt. pro
druh pozemku - Skladky, skladové, odstavné a manipulacni plochy).

-8-



2.3.3.2 Index upravy zakladni ceny

Tato tabulka se zobrazuje, pokud se jedna o pozemek komunikace, vefejné prostranstvi. Nabidka v
ramci tabulky se jiz fidi zvolenym druhem komunikace, zda se jednd naptiklad o silnici nebo o
zeleznici.

|

Index upravy zékladni ceny

Kategarie a charakter pozemnnd komunikace



2.3.4 Zemédélsky pozemek

V piipad¢ druhu pozemku Zemédélsky pozemek se misto indexti zobrazi kolonka pro vyplnéni
BPEJ, které se nachazi v doteném uzemi v ramci pozemku. BPEJ znamend bonitované pudné-
ekologické jednotky a u zemédé€lskych pozemku je uvadén na vypise z katastru nemovitosti.

Pokud je u pozemku uvedeno vice BPEJ a neni jednoznacné, které z nich je dotéeno vécnym
bfemenem, tak kolonku BPEJ ponechte prazdnou. V takovém piipadé se pro vypocet pouzije
prumérna cena zemédélského pozemku pro dané katastralni uzemi (publikované vyhlaskou
Ministerstva zemédélstvi).

Zemidilsky pozemek

BPE 200

Cislo BPEJ je potfeba vypliiovat ve formatu, ktery je evidovan v katastru nemovitosti (piebira
ocenovaci vyhlaska). Spravny format je "xxxxx'". Pokud se vychdzi z riznych katalogt, které
uvadi naptiklad "x.xx.xx", tak je potfeba vyplnit bez tecek.

Upozornéni: Pokud pfi vypoctu ma kurzor tvar tociciho se kolecka, tak je chybné vyplnéno pole
,,BPEJ“. Napfiklad je tam vice BPEJ odd¢€lenych ¢arkou. V takovém piipadé smazte obsah pole.

2.3.5 Lesni pozemek

Lesni pozemky se ocetuji zékladni cenou podle kodu SLT (soubor lesnich typti). Ten je uvadén v
lesnim hospodatském planu, ktery by mél mit k dispozici spravce lesa. Zadani kodu SLT je mozné
dvéma zpusoby.

Lesni pozemek

Vypodet hodnoty vécného b "

vecneho bremens! Ko

Kl

Bud’ se zvoli ptevladajici typ lesniho porostu a aplikace k nému pro vypocet pfiradi kod SLT s
nejvyssi jednotkovou cenou, nebo se zvoli Presné zadani kodu SLT a dle lesniho hospodarského
planu se vyplni konkrétni kod SLT.

Lesnl pozemek

2.3.6 Stavebni pozemek ocenény cenovou mapou

Pokud se zada mésto, ve kterém je platna cenova mapa, je mozné v nabidce Druh pozemku zvolit
,Stavebni pozemek ocenény cenovou mapou“. Nasledné je potieba ru¢né vyplnit kolonku
Zakladni cena pozemku podle tidaje zjisténého z cenové mapy.

Vypocet hodnoty vécného bfemene

Doba trvani vécného bfemene: Na dobu neurditou v

Zakladni cena pozemku: 0.00 KE;’m%

Seznam platnych cenovych map naleznete na https://www.cenovemapy.cz/.

-10 -
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2.3.7 Vypocet hodnoty vécného biemene

V posledni ¢asti formulaie se zobrazuje vypocet hodnoty vécného bfemene. Pro potfeby ocenéni je
nutno zvolit v polozce Doba trvani vécného bremene, zda je vécné bifemeno na dobu neurcitou
nebo na konkrétni pocet let. V piipadé druhé volby se nasledné zada Pocet let trvani.

Vypodet hodnoty vécneho bismens

ba trvini weného Blemens A e B
[ - NA OODY Ney tou -
gakdacnl cena pozemieu KN

Na doby newréitoo

Hodnota vécného bfemene odpovida cené zjisténé, a tudiz se jednd o cenu bez DPH. Je tedy
mozné si zaSkrtnout ,,Uvddet v tiskovém reportu cenu bez a s DPH“. Pak se v kolonce ,,Celkova
vypoctena nahrada* zobrazuje cena véetné DPH.

Vypolet hodnoty vécného blemene

cnéba bfemens Na dobu neurdit v

2.4 ZjednoduSené ocenéni vécného biemene (§39b)

ZjednodusSené ocenéni vécného bfemene se pouziva pro umisténi podzemniho vedeni technické
infrastruktury do silni¢niho nebo pomocného silni¢niho pozemku, pokud je ziizeno na dobu
neurcitou.

2.4.1 Zatridéni pozemku

Tato c¢ast slouzi k zadani udaji o pozemku — [list viastnictvi a parcelni cislo pro presnou
identifikaci pozemku. V piipadé¢ zjednoduSeného ocenéni se vécné bifemeno zadava pouze délkou.

Dale se zde stanovuje Mira uzitku V zéavislosti na zatfidéni jednotlivych polozek. Hodnotu
koeficientu miry uZitku lze navic jeSté zvysit nebo snizit az o 30 % v néavaznosti na druh
komunikace a jeji polohu v obci (ocenovaci vyhlaska v akt. znéni, ptiloha ¢. 22a).

Pozemaek

5 blemene

“ha vécnsh
ﬁhu udithu
brekt & vade

o

Od vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. se do vypoctu zavadi diferenciacni konstanta. Tato Konstanta ma
hodnotu 2 v pripadé podzemniho elektrického vedeni v napét’ové hladiné do 110 kV vcetné.
V piipadé€ odstatnich podzemnich vedeni technické infrastruktury ma hodnotu 1.
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2.4.2 Koeficienty Ol - O6

Zobrazuji se tehdy, kdyz se jedna o obec, ktera neni vyjmenovana v ocetiovaci vyhl. v pfiloze €. 2.
U vyjmenovanych obci (mésta, kterd byvala okresnimi a dalsi vyjmenovana mésta) se tyto znaky
nezobrazuji.

Koeficienty O1-O6 jsou ptedvyplnény podle zadané obce. Pouze znaky O1-O3 odpovidaji
aktualnimu stavu. Znaky O4-06 vychazi ze starSich dat z portalu Financni Spravy, ktera vsak jiz
nebyla par let aktualizovana. Je tedy vhodné je zkontrolovat a upravit dle skutecnosti.

Koefidenty 01.06

Yelikost obee 1 - 1000 cbyvatel

Roziifena vybavenost {obchod, suihy zdravotni stiedisko, $kola a podta, nebo bankovni (penéini) shuthy, nebo sportowmi nebx

V ptipadé¢ vyjmenovanych obci (mésta, kterd byvala okresnimi a dal§i vyjmenovana mésta) v
ptiloze €. 2 ocenovaci vyhlasky se tyto znaky nezobrazuji.

2.4.3 Vypocet hodnoty vécného biremene

V posledni casti formulafe se zobrazuje vypocet hodnoty vécného biemene. Hodnota vécného
bfemene odpovida cené zjisténé, a tudiZ se jednd o cenu bez DPH. Je tedy mozné si zaSkrtnout
,Uvadeét v tiskovém reportu cenu bez a s DPH. Pak se v kolonce ,,Celkova vypoctena nahrada‘
zobrazuje cena véetné DPH.

Vypodet hodnaty vicného biwmena

2.5 Ocenéni - ovladaci panel

V posledni ¢asti formulare se téZz nachazi ovladaci panel, ktery obsahuje tlacitka pro ovladani
jednotlivych funkci formulédfe. Tato ¢ast je spoleCnd jako pro standardni ocenéni, tak pro
zjednodusené.

UloZit / Plepocditat Tiskovy report | Nowy (prazdny formular) H Novy (kopie) H Zpét na nasténku

2.5.1 Tlacitko "Ulozit / PFepocitat'

Piepocita a soucasné uloZi data z formulafe do databaze a ocenéni zobrazi v Prehledu ocenénych
vecnych bremen. Pokud jde o prvni uloZeni, vytvoii se v tabulce novy zdznam. V ptipad¢, Ze jde o
opakované ulozeni, aktualizuji se data pfedchoziho zdznamu. Napiiklad pokud dochazi k editaci
stale stejného pozemku, k dopliovani nebo k opravam udaji. Kromé toho se zmény ve formulaii
ukladaji automaticky napft. pii prepocitani nebo pti navratu na nasténku.
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2.5.2 Tlacitko "Tiskovy report"

Slouzi k vygenerovani protokolu o ocenéni vécného bfemene. Protokol je zobrazen piimo v
prohlize¢i ve formé HTML stranky. Ocenéni je mozné vytisknout pomoci tlacitka Tisk, které je
umisténo v dolni Casti tiskového reportu. Vedle tlacitka pro Tisk je dale tlacitko Zpet, které slouzi
pro navrat do formuléare.

2.5.3 Tlacitko "Novy (prazdny formular)"

Vytvofii prazdny formulaf a novy zaznam (po vyplnéni povinnych udajii) v Pfehledu ocenéni.
2.5.4 Tladitko "Novy (kopie)"

Vytvoii kopii hotového ocenéni pro dalsi upravy, v prehledu ocenénych vécnych bfemen se tak
ptida dalsi zaznam.

Postup pro pouziti: Vyhotovi se prvni ocenéni, které se ulozi (zdroj). Nasledné kliknutim na "Novy
(kopie)" se stavajici ocenéni zkopiruje a v databazi se vytvoii novy zaznam (kopie). Zobrazeny

formular je jiz kopii a je mozné zacit provadét zmeény. Diky tomuto postupu budou zmény ulozeny
v kopii a nedojde k prepsani ptivodniho ocenéni.

Tj. pfed zménami udaji pro nové ocenéni (napiiklad v ramci vétsiho projektu), vzdy nejprve
udélat kopii a teprve pak zadavat nové udaje.

2.5.5 Tlacitko "Zpét na nasténku"

Kliknutim na toto tlacitko dojde k névratu na ptehled vSech ocenéni.
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Kontakty

WWW: WWW.Q|UtO.CZ

e-mail: ebremena@pluto.cz

Obchod, administrativa a sprava licenci
telefon: 273 134 900

Technicka podpora (kromé licenci)
mobil: 733 332 602

PLUTO-OLI

softwareovd firma
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Priloha €. 1 - Tiskovy report

Ocenéni prav odpovidajicich zfizeni véecného bremene

na cizich nemovitostech pro stavbu zafizeni distribu¢ni soustavu elektrické energie, jeji zfizeni a
provozovani v souladu s ustanovenim § 25 zakona ¢.458/2000 Sb. (Energeticky zakon) metodou
vynosovou, to je vypocCet simulovaného najemného na nemovitostech dotcenych stavbou.

Nazev akce: Telefonni vedeni k.u. Pirelou¢ Katastralni tizemi: Prelou¢
Cislo projektu: 1/2023 K6d katastralniho izemi: 734560
Kraj: Pardubicky Kkraj Cislo LV: 1123
Okres: Pardubice Pozemek ( PC ): 426/47
Udaje zadal: Podle stavu ke dni: 12. 1. 2023

Ocenovani nemovitosti je provadéno v souladu se zakonem €. 151/1997 Sb. v platném znéni a
provadéci vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni
(vyhlaska ¢. 337/2022 Sb.).

Zpusob vypoctu: Standardni ocenéni vécného biremene (§39a)

Druh pozemku: Stavebni pozemek neocenény cenovou mapou

Znaky O, — O, Pasmo Hodnota

O, Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a

O, vSechny obce v okresu Praha-vychod, Praha-zapad a k.0. lazeniskych mist Il 0,85
typu D
Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec,

O, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 V 1,00
obyvatel

O, Technicka infrastruktura v obci: Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn | 1,00

0 Dopravni obsluznost obce: Mé¢stskd hromadnd doprava poptipadé | 100

5 ’

piiméstska doprava
Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

Os zdravotnické zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovnia | 1,00
kulturni zatizeni aj.)
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Index trhu I+ - znaky P, — P Pasmo Hodnota
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi

Py neZ nabidka I 0,06
Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek jehoZ soucasti je
P, \Y 0,00
stavba
Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: Bez vlivu nebo
P, 1 ., , I 0,00
stabilizovana uzemi
P, Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
P. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
p Povodiové riziko: Zona s vysokym rizikem povodné (tizemi tzv. 5-leté | 0.70
° vody) ’
Indextrhul; =P, *(1+P, +P,+ P, + P, + Py) = 0,742
Index omezujicich vlivi I, - znaky P, — P, Pasmo Hodnota
P, Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti | 0,00
Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné,
P, . v 0,00
ostatni orientace
P, Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
Chranéna Uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochrané
P, I 0,00
pasmo
Ps Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
P. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
Index omezujicich vliva Io= (1 + P, + P, + P, + P, + P; + P) = 1,000
Index polohy I, - znaky P, — P, Pasmo Hodnota
p Druh a tcel uziti stavby: Reziden¢ni stavby (rodinné domy, bytové domy, | 100
' byty) nad 2000 ob. '
P, Pievazujici zastavba v okoli: Reziden¢ni zastavba | 0,04
P; Poloha pozemku v obci: Stied obce - centrum obce | 0,03
MozZnost napojeni na inZenyrské sité: Pozemek 1ze napojit na vSechny sité
P, . o I 0,00
v obci nebo obec bez siti
p Obcanska vybavenost v okoli pozemku: Dostupna obCanska vybavenost I 0.00
° obce ’
p Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moZnosti pfijezdu motorovym | -0.08
® vozidlem ’
P, Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07
Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti
Ps Y e I 0,00
komer¢niho vyuziti stavby na pozemku
P, Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00
P, Nezaméstnanost: Nezamé&stnanost nizsi nezZ pramér v kraji Il 0,01
P,; Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 1 0,00
Index polohy I, =P, * (1 + P,+ P;+ P, + Ps + P, + P, + Py + Py + Py, + Py,) = 0,930
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Zéakladni cena vychozi (ZC,): = 1881,00 K¢&/m?

Koeficient O, — O, (O): * 0,722
Zékladni cena (ZC = ZC,*O): = 1358,08 K¢&/m?
Index trhu |;: * 0,742
Index omezujicich vliva : * 1,000

Index polohy I * 0,930
Zéakladni cena upravena (ZCU =ZC * I, * I, * |): = 937,16 K&/m?
Hodnota simulovaného najemného: 5%
Koeficient miry uzitku: Nadzemni vedeni - Elektrickd vedeni nad 110

kv * 1,00
Vymeéra dotceného tizemi (VDU): 2,50 * 3,50 * 8,75m?
Roc¢ni uzitek: = 410,01 K¢
Mira kapitalizace (p): 10%
Pocet let dalsiho trvani prava: neurcito

Cena vécného biemene (CB,): = 4100K¢
Celkova vypoctena jednorazova nahrada: 4100 K¢
Celkova vypoctena jednorazova nahrada s DPH: 4960 K¢
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Priloha C. 2 - Doporucené zatiidéni podle druhu pozemku

ZpUsob vyuZiti nemovitosti

Kod

Vyznam kédu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh pozemku: ornd ptda, chm

elnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvaly travnaty porost

sklenik, pafenisté 12 Na pozemku je zfizen sklenik nebo parenisté. Zemédélsky pozemek - ve vétsiné pripadl
skolka, topolova plantaz 13 Skolka ovocnych nebo okrasnych strom, vini¢ni gkolka, $kolka pro | Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu - v pFipadé, ze
chmelovou sad), nebo topolova plantaz. je pozemek zastavén stavbou nebo v pfipadé Ze pozemek
tvofi jednotny funkéni celek se stavbou
Druh pozemku: lesni pozemky
ucelovy les 21 Pozemek zarazeny do kategorie "lesy ochranné” a "lesy zvlastniho | Lesni pozemek
uréeni" podle § 7 a 8 zakona ¢. 289/1995 Sb.
bezlesi 22 Na pozemku jsou lesni prliseky, plochy pod elektrovody, lesni Skolka | Lesni pozemek
apod. ( § 1 odst. 1 pism. B) vyhlasky ¢. 84/1996 Sb.).
budova na lesnim pozemku 26 Na pozemku je budova, ale pozemek neni vynat z lesniho pldniho | Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu
fondu.
zpevnéna lesni komunikace 27 Pozemek neni vynat z lesniho pladniho fondu a je na ném zfizena | Komunikace se zpevnénym povrchem
zpevnéna lesni cesta.
Druh pozemku: vodni plochy
rybnik Rybnik slouzici k intenzivnimu a prdmyslovému chovu ryb. Rybnik nebo mala vodni nadrz v zastavéném uzemi Rybnik
111 nebo mald vodni nadrzZ v nezastav. uzemi
tok pfirodni 120 | Pfirodni nebo upraveny (regulovany) vodni tok (napf. feka, potok). |Vodné nadrze a vodni toky
tok umély 121 | Uméle vytvoreny tok (napf. praplav, kanal, ndhon, odpadovy kanal, | Vodné nadrze a vodni toky
melioracni stoka, apod.).
vodni nadrZ pfirodni 122 |Jezero, slepé ficni rameno. Vodné nédrze a vodni toky
vodni nadrz uméla 123 | Uméle vytvorend vodni nadrz ( napt. prehrada, nadrz vytvorena | Rybnik nebo mald vodni nadrz - pokud jde o rybnik nebo
zatopenim vytézenych ploch, rybniky neslouZzici k intenzivnimu a | malou vodni nadrz (1)
primyslovému chovu ryb) s vyjimkou bazénu ke koupani. Vodné nadrze a vodni toky - pokud jde o velkou vodni nadrz
(2)
mocal, baZina 124 | Jezero, slepé ficni rameno. Vodné nddrze a vodni toky

Druh pozemku: zastavéné plochy a nadvori

pramyslovy objekt

10.

Objekty pramyslové vyroby, vyroby tepla a elektfiny a skladového
hospodarstvi

Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu
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ZpUsob vyuZiti nemovitosti Kéd Vyznam kédu Zatfidéni pro potreby ocenéni

zemeédélska usedlost 20. |Zemédélska usedlost (statek) ve vlastnictvi ob¢ana (napf. budova s | Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu
obytnou ¢asti, stodolou, chlévem apod.

zemédélska hospodarska| 21. Budova zemédélského objektu ndlezejici zemédélskému subjektu | Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu

budova (napf. administrativni budova, kravin, vepftin, skladova hala, dilna).

objekt dopravy 30. Budova v objektu automobilové, Zeleznicni, lodni a civilni letecké | Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu
dopravy, méstské hromadné dopravy apod.

objekt k bydleni 40. Budova pro bydleni (napf. bytovy dim, rodinny domek) nebo |Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu
budova pro individualni rekreaci oznacena evidencnim Cislem.

rekreacéni objekt 420 | Objekt pro individudlni rekreaci (napf. chalupa, rekreacni domek) | Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu
oznaceny popisnym Cislem.

objekt lesniho hospodarstvi 50. Objekt lesniho hospodarstvi (napf. lesovna, hajovna, sklad, opravny, | Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu
dilny, provozni budovy apod.).

objekt obéanské vybavenosti 60. |Zarizeni vefejné spravy a fizeni (napt. Uradovny obci, soudd, poZarni | Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu
stanice), Skolské a vychovné (napf. Skoly, internaty), kulturni a
osvétové (napr. divadla, kina, hrady, zamky, zoolog. zahrady),
sportovni a télovychovné (napf. sportovni haly, zimni stadiony,
zafizeni horské sluzby), zdravotnické a socialni (napf. nemocnice,
|ékarny, Ustavy socialni péce, l1éCebna zafizeni) a obchodu a sluzeb
(napf. prodejny, hotely, restaurace, cestovni kancelare, zafizeni
spojli, hromadné garaze).

objekt technické vybavenosti 70. |Zafizeni technické vybavenosti sidel (napf. zasobovani plynem, | Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu
teplem, elektfinou, zatizeni technickych sluzeb a vodohospodaiské
zafizeni).

ostatni stavebni objekty 90. Budovy nezarazené do predchozich kategorii Stavebni pozemek neocenény cenovou mapu

Druh pozemku: ostatni plochy

drahy 30 | Provozni plocha drah Komunikace se zpevnénym povrchem nebo Komunikace

ostatni

dalnice 31 | Dalnice véetné najezdd na dalnici a dalich ploch slouZicich provozu | komunikace se zpevnénym povrchem nebo Komunikace
dalnice ostatni

silnice 32 Silnice I. aZ lll. t¥idy. Komunikace se zpevnénym povrchem

ostatni komunikace 33 Mistni a ucelové komunikace vcetné parkovacich ploch, verejnych

prostranstvi, chodnikl a parkovacich cest.

Komunikace se zpevnénym povrchem nebo Komunikace
ostatni
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ZpUsob vyuZiti nemovitosti Kéd Vyznam kédu Zatridéni pro potreby ocenéni
ostatni dopravni plochy 36 Plochy letist a pfistavy. Komunikace se zpevn&nym povrchem nebo Komunikace
ostatni

zelen v zastavbé 40 Okrasna zahrada, uli¢ni a sidlistni zelen. Verejné prostranstvi (vefejna zelen, park)

ostatni verejna zelen 41 Parky a jiné plochy funkéni a rekreacni zelené. Verejné prostranstvi (verejna zelen, park)

hristé, stadiony 50 | HFisté, stadiony. PFirodni sportoviété a rekreaéni plochy

koupalisté 51 KoupaliSté u pfirodnich nebo uméle vytvorenych vodnich ploch a | Pfirodni sportovisté a rekreacni plochy - kromé vodni plochy
koupalisté s bazénem. nebo stavby bazénu.

ostatni sportovisté 52 Napft. jizdarny, dostihové drahy, strelnice, drahy pro motoristické, | Pfirodni sportovisté a rekreacni plochy
vodni, a lyZarské sporty, lanovky, vieky.

rekreacni a ubytovaci plochy 53 Plochy pro lehkd ubytovaci a rekreacni zafizeni napf. autokemp, | Pfirodni sportovisté a rekreacni plochy
taboristé.

soukroma rekreacni plocha 54 Pozemek pro ucely budovy individualni rekreace. Nezastavény pozemek urceny k zastavéni

hibitov, urnovy haj 60 Verejné prostranstvi (verejna zeleri, park)

kulturni a osvétové plochy 61 Napf. botanicka a zoologicka zahrada, skanzen, amfiteatr, pamatnik. | Vefejné prostranstvi (vefejna zelef, park)

manipulacni plochy 70 Manipulacni a skladova plocha priimyslové vyroby a zeméd. a sklad. | Skladky, skladové, odstavné a manipulacni plochy
Hospodarstvi.

tézba surovin 71 Plocha téZzebni ¢innosti, téZba nerostl a tézba surovin. Tézebni a jiné ¢innosti (lomy, piskovny, odvaly, vysypky)

skladka 73 Plocha urcenad ke skladce. Skladky, skladové, odstavné a manipulacni plochy

jiné plochy 90 Plocha nezarazena do predchozich kategorii. Hospodaisky vyuZitelny pozemek

stavenisté 91 Pozemek urceny pro vystavbu. Nezastavény pozemek urceny k zastavéni

svah, skala 92 Neplodna plida, napf. roklina, vysokd mez s kamenim, ochrannd | Hospodarsky nevyuZitelny pozemek
hraz, skaly.

Pozndmky:

(1) Malou vodni nadrzi se rozumi nadrz s objemem do 2 miliond m3 po hladinu ovladatelného prostoru, s nejvétsi hloubkou 9 m, méreno na pevné dno. Stolety pratok v
profilu hrdze do 60 m3/s nebo u nadrii s umélym pritokem vody, nesmi presdhnout soucet stoletého pritoku z vlastni vodni nadrie a kapacity privadéce.
(2) Velkou vodni nadrzi se rozumi nadrz s objemem nad 2 miliond m3 po hladinu ovladatelného prostoru nebo s hloubkou vétsi nez 9 m, méreno na pevné dno a se
stoletym pritokem v B26profilu hraze nad 60 m3/s.
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